Lima, 16 de junio de 2003
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Sefor Doctor _

Carlos Ferrero Costa

Presidente del Congreso de la Republica
Presente -

Me dirjo a usted, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
107° de la Constitucidon Politica del Peru, a fin de someter a consideracion del
Congreso de la Republica, con el voto aprobatorio del Cansejo de Ministros, el
Proyecto de Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su .
vinculacion con el Registro de Predios.

Mucho estimaré que se sirva disponer su tramite con el caracter de
URGENTE, segun Io establecido por el articula 105° de la Constitucion Politica del

Peru.

Sin ofro particular, aprovecho la oportunidad para renovarie los
sentimientos de mi estima y consideracion.

Atentamente,
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: ALEJANDVRO OLE:DO LUIS SOLARI DE LA FUENYE
Presidente Constitucional de la Republica Presidente del Consejo de Ministros
CONGRESQO DE LA REPUBLICA
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CESAR DELGADO-GUEMBES

Oficial Mayor
CONGRESQ DE LA REPUBLICA




EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

POR CUANTO:

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA;

Ha dado la Ley siguiente:

| LEY QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL INTEGRADO DE
CATASTRO Y SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS

CAPITULO PRIMERO
OBJETIVOS Y CONCEPTOS GENERALES
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J \F w Artlculo 1°.- Objeto de la Ley

MFH Crease el Sistema Nacional Integrado de Catastro, en adelante el Sistema, con la
S e ,fmahdad de integrar y unificar los estandares, nomenclatura vy procesos tecnicos

s / 7 de las diferentes entidades generadoras de catastro en el pals.

d El Sistema se vincula con el Registro de Predios a través de la lm‘ormamon.

catastral.




Articulo 2°.- Alcance de la Ley
La presente Ley es de aplicacion a las entidades publicas, personas naturales o
Jjuridicas de derecho privado relacionadas directa e indirectamente con el Sisterma.
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Articulo 3°.- El Sistema

Es el conjunto de procesos y datos que unifican los catastros, el-mismo que
tiene por finalidad integrar y estandarizar la informacion catastral y demas
derechos, atributos y caracteristicas de los predios. -
El Sistema esta vinculado con el Registro de Predios, de forma tal que
todos los predios del territorio nacional se registren en el Registro de
Predios con el respaldo de un catastro. Para este efecto, el Sistema
uniformiza la generacion, administracion, mam‘cemmemto y actuahzacron de

la informacion catastral predial.

El Sistema garantiza la informacion vy protecc;on a los titulares de los

.predios al incorporar herramientas de validacion y cruce de informacion a
través del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil — RENIEC para

las personas naturales y la Superintendencia Nacional de Administracion

Tributaria — SUNAT asi como la Superintendencia Nacional de IOS Registros

Publicos - SUNARP, para personas juridicas, - :

La informacion contenida en el Sistema es de acceso publico sin

discriminacion  alguna, previo pago de los derechos correspondientes,

siempre y cuando ésta no comprometa la seguridad nacional.

Las caracteristicas del Sistema son: _

a. Abierto.- Fosibilita el intercambio de la Informacion entre
quienes la generan y aquellos gue la solicitan.

b. Desconcentrado Posibilita el acceso al mismo a través de las distintas
entidades publicas del Gobierno Central, Gobierncs -
Regionales y Locales.

c. Dinamico.- Es objeto de actualizacion permanente por los
cambios fisicos y legales inherentes al predio. B
d. Normalizado.- Permite la uniformidad en los procedimientos de

gestion, obtencidn y tratamiento de la mformamon que
genera.




e. Estandarizado.- Contiene estandares técnicos, informaticos,
o administrativos y legales en los procesos y datos que
_ corfforman el Sistema.
f. Seguridad.- Otorga seguridad juridica a las transacciones referidas
a predios y-a sus derechos. .

Articulo 4°.- Conceptos Generales

Para efectos de la presente Ley, se entiende por:

4.1.

4.2.

4.3.

Predio.- Es la superficie de un terreno y/o todas las edificaciones existentes
sobre el suelo y subsuelo, con linderos continuos definidos como lineas
directas . entre vertices, .que constituyen legalmente una scla unidad
inmobiliaria respecto a sus derechos de propiedad u otros derechos. Esta
definicion comprende, para efectos de la presente Ley, los predios de
dominio publico y privado del Estado, los de propiedad de particulares,

incluyendo en este udltimo caso los de propiedad de las Comunidades
Campesinas y Nativas.

Sistema de Referencia Geodésica Oficial.- Es la red geodésica nacional
elaborada por el Instituto Geografico Nacional - IGN, siendo ésta el marco
de referencia de la actividad de ordenamiento catastral, publlca 0 privada,

que se realiza en el pais. '
La elaboracién de la cartografia se SUJeta a las normas de la Cartografia
Basica Oficial, elaborada por el IGN v a las normas y estandares tecnices
que establece la presente Ley y su Reglamento.
Codigo Unico Catastral.- Es la identificacion alfanumérica de predios.

El Registro de Predios verifica e inscribe el Codigo Unico Catastral, en los
casos, en que de acuerdo a la calificacion, proceda una inscripcion.

En los casos de los regimenes de propiedad exclusiva y propiedad comun,
se asigna a cada una de las unidades de propiedad excluswa un Codigo
Unico Catastral.

El Reglamento de la presente Ley define las caracteristicas del Codigo
Unico Catastral a ser asignado, el mismo que seréd elaborado en
coordinacion con el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - INEL




4.4.

4.5

4.6.

Catastro de predios.— Es el inventario fisico de los predios orientado a un

‘uso  multiproposito. Sirve para los fines de valuacién inmobiliaria vy

recaudacion tributaria de los Gobiernos Locales y Gobierno Central.
El catastro de predios, se encuentra constituide por la suma de predios
contiguos, que conforman el territorio de la Republica, a los cuales se les

. asigria un Codlgo Unico Catastral, con- referencia al titular o titulares del
‘derecho de propiedad del predio, asi como todos los derechos vy catgas

existentes sobre éste. Comprénde la informacién gréfica, con las
coordenadas de los vértices de los linderos de predios, en el Sistema de
Referencia Geodésica Oficial en vigencia y un banco de datos alfanumérico
con informacion de los derechos sobre los predios. '

Los Verificadores.- Son fodas aquellas personas naturales o juridicas, de
derecho privado o de' derecho publico, que pueden llevar a cabo el

levantamiento catastral de los predios, dar fe de la existencia de los mismos

y 'de su ubicacion en el espacio, a traves de declaracion jurada .que
suscriban en formulario registral y relacionarlos con los derechos inscritos en
el Registro de Predios. Esta Ultima accion legal se lleva a cabo con la
participacion de Notario Publico o Juez de Paz en su caso. '

Los Verificadores en caso de personas naturales deben ser arquitectos o
lngenleros colegiados que acrediten experiencia en la materia.

En el caso de personas juridicas, sus representantes deben ser arquitectos o
ingenieros con las caracteristicas referidas en el parrafo anterior. ' ‘
El Reglamento de la presente Ley establece los requisitos, la organizacion,
funciones, prOCSdlmleﬂtOb y obligaciones de los verificadores.

Certificado Catastral.- Es el documento con valor JUI‘IdICO y efectos legales
que emite la entidad catastral competente a favor de cualquier persona gue
lo solicite.

La expedicion del Certificado Catastral esta sujeta al pago de los derechos
correspondientes, segun tasa que se establecera en el Reglamemto de la
Fresente Ley.




Articulo 5°.- Competencia de las. Municipe{lidades

5.1

5.2

5.3.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA OBTENCION DEL CODIGO UNICO CATASTRAL

Las Mumcrpahdades son los organismos generadores de catastro, las que se
interconectan con el Registro de Predios enviandoles la informacion grafica y
alfanumérica de cada predio para la inscripcion del Codigo Unico Catastral.
Las Municipalidades en uso de sus facultades, pueden -encargar el
levantamiento catastral a otras entidades pL’JblicaS privadas, personas
juridicas o naturales.

Las Municipalidades otorgan el Codigo Unico Catastral en aquellos casos en
que no se ha asignado por programas de titulacion rural o urbana, de
acuerdo con las disposiciones que se establecen en el Reglamento de |z

. presente Ley.

Articulo 6°.-: Otras formas de asignacion del Codigo Unico Catastral a los
predios, Saneamiento de Titulacién y Actualizacidn del Catastro.

Para asignar el Cédigo Unico Catastral a los predios, sanear su titulacion v
mantener actualizada la informacion catastral de los mismos, son de aplicacion las
reglas szgunentes

6.1.- Predios no inscritos. Existencia de Titulo. Inmatriculacién.

6.1.1 El propietario de un predio no inscrito en el Registro de Predios, que
puede acreditar su derecho de propiedad a través de documento
privado de fecha cierta o publico en que conste la enajenacién a su
favor, puede  solicitar ante Notario Publico o Juez de Paz, con
intervencion de un Verificador, el saneamiento de la titulacion para
obtener la inmatriculacian del predio y la inscripcion de su dominio.

6.1.2 Para tal efecto, el Verificador se encarga de llevar a cabo la definicion
de las coordenadas en el sistema de referencia geodésica oficial en
vigencia, y de describir las caracteristicas del mismo. El Notario
Publico o Juez de Paz da fe de la veracidad de los documentos gue




6.1.3

acreditan el derecho de propiedad, efectia las publicaciones en el
diario oficial "El Peruano” y en otro diario de circulacion oficial, segun
las publicaciones-que ordena el Codigo Procesal Civil para la
declaracion de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio vy,
transcurrido el plazo, sin mediar oposicidn, el Notario Publico o Juez

~de Paz solicita la inmatriculacion  del derecho de propiedad al

Registro de Predios. El Registrador procedera & la inmatriculacion,
inscribiendo el Codigo Unico Catastral asignado por la Municipalidad
y el nombre del titular del predio en la nueva partida registral.

En casc que la Municipalidad no otargue el Codigo Unico Cataétral en

un plazo méximo de siete dias Utiles contados a partir de la solicitud _
 del verificador o del interesado, el Codigo Unico Catastral podré
“otorgarlo el verificador, de acuerdo al procedimiento establecido en el
‘Reglamento de esta Ley. En caso de mediar oposicion, el Notario ©

Juez de Paz suspende el procedimiento, quedando a salvo el derecho
del solicitante para iniciar un procedimiento al amparo de lo dispuestos
por el articulo 504° y siguientes del Codigo Procesal Civil.

6.2. Predios no inscritos. Inexistencia de titulo. Declaracién de propiedad e
inmatriculacion. ' :

En aquellos casas en que el predio no se encuentra inscrito en el Registro de.
Predios y el interesado ha estado en posesion continua, pacifica y ‘publica del
bien por 10 afos, podra solicitar la declaracion de propiedad por prescripcion

adquisitiva de dominio ante Notario o Jue7 de Paz de acuerdo al
procedimiento siguiente: '

6.2.1

. Es competente el Notario o Juez de Paz de la provincia donde se ubica
el inmueble, debiendo éste verificar el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el primer parrafo del articulo 950 del Cadigo Civil,

_ El interesado presentara al Notario o al Juez de Paz una so!icitud"qu‘e
contenga los requisitos previstos en el articulo 505 del Codigo Procesal
Civil. asi como el nombre v la direccion de los propietarios y ocupantes




6.2.3.

6.2.5.

6.2.6.

de los .predios colindantes y el piano correspondiente con las
coordenadas en el sistema de referencia geodésica oficial en vigencia,
debidamente elaborado y fwmado por el \/erlﬂcador

Una vez recibida la solicitud, el Notario o Juez-de Paz publica un
resumen de la misma en tres ocasiones, con diferencia de tres dias
habiles entre cada una de ellés en el diario oficial El Peruano y en uno
de mayor circulacion del lugar donde se ubica el predio. Sin perjuicio de
las publicaciones antes mencionadas el Notario o Juez de Paz notifica
a los colindantes. -

. Con la finalidad de comprobar Ia'posesic'm pacifica, continua vy publica

del solicitante respecto del predio el Notario o Juez de Paz se
constituye en el inmueble, extiende un acta de presencia, la que. notifica
a los colindantes. El'  Verificador lleva a cabo la definicién de las
coordenadas en el sistema de referencia geodésica oficial en vigencia,
y describe las caracteristicas del mismo, presenta un plano
debidamente firmado con el Cadigo Unico Catastral del predio, el-.
mismo que serd asignado por la Municipalidad respectiva o por el
mismo Verificador, en caso de aplicacion del silencio  administrativo, a
que se refiere el numeral 6.1.3. del presente articulo.

Transcurrido el plazo de 25 dias calendario desde la dltima publicacion,
sin mediar oposicion, el Notario o Juez de Paz declara la propiedad a

favor del solicitante e instruye al Registrador que inmatricule el predio.
El Registrador abre la partida del mismo, inscribiendo el Cédigo Unico
Catastral y el nombre del titular del predio.

En caso de oposicidn el Notario o Juez de Paz suspende el trémite,
quedando a salvo el derecho del solicitante de iniciar el procedimiento
previsto en los articulos 504° y siguientes del Codigo Procesal Civil.

.3 Predio inscrito a nombre del solicitante
6.3.1. Enlos casos en que el predio esta inscrito a nombre del solicitar He Ia

Municipalidad o el Verificador en el caso previsto en el numeral 6




6.4

6.5

asigna el Cédigo Unico Catastral al predio y el Registrador inscribe
dicho Codigo en el asiento respectivo.

Predio inscrito a nombre de un tercero. Pr‘eSCHpCIOH adquisitiva de

domlmo

6.4.1. En el caso que el predio esté inscrito en el Regsitro de Predios a
" nombre de una tercera persona diferente a la del solicitante, son
aplicables las normas a que se refiere el numeral 6.2. del presente
articulo, con notificacion de la solicitud al titular registral. ~ Si se
desconoce su domicilio, el Notario o el Juez de Paz colocara carteles
en el predio

6.4.2. En caso de no mediar oposicion y de constatarse por parte del Notario
o Juez de Paz una posesion continua, pacifica y publica por diez anos,
al solicitante se le declara propietario por prescripcion adquisitiva de

‘dominio y el Notario o Juez de Paz, dispone al Registrador la
- cancelacion del dominio del anterior propietario y la inscripcion del
derecho de propiedad del solicitante y del Cadigo Unico Catastral.

Predio inscrito con superposicion total o parcial
En aquellos casos de prescripcion adquisitiva de dominio, en que se ha.
inscrito el derecho de propiedad del solicitante, juntamente con el Cadigo

 Unico Catastral correspondiente, todas las duplicidades reglstrales totales o

parciales, sin importar la fecha de su inscripcién, se cancelan para dar
mérito a la nueva inscripcién originada por la declaracion de propietario.

Discrepancia entre los titulos y el levantamiento catastral.

En el caso de existir discrepancia entre la informacién relativa al éreg,
linderos vy medidas perimétricas obtenidas por el Verificador o entidades

publicas generadoras de catastro y los titulos del Registro de Predios,

prevalece la informacion catastral. &l Registrador inscribe en la partida del
predio el Codigo Unico Catastral y la nueva area, linderos y medidas.-Con
posterioridad a la inscripcion, el Registrador notifica la misma a los




colindantes. En caso que el colindante no esté de acuerdo, tiene expedita la-
via para apelar al Tribunal Registral.

6.7 Predios en zona catastrada.

En el caso que el predio esté ubicado dentro de un sector que haya sido
objeto de levantamiento catastral municipal o a través de cualquier otra forma
de. georeferencia con coordenadas  oficiales y que se encuentre dicha
informacion en el Registro de Predios, el titular de un predio ya no requiere
la presentacion de planos con coordenadas en el sistema de referencia
geodesica oficial en vigencia. El Verificador en este caso Unicamente
relaciona el predio cuyo levantamiento catastral se ha realizado con la
informacion registral.

Articulo 7°.- Inscripcion del Codigo Unico Catastral de Predios Objeto de
Programas de Titulaciéon

El Registro de Predios verifica a través de la calificacion registral . la asignacion del -
Codigo Unico Catastral e inscribe aquellos predios titulados a travées de
programas de titulacion en el Registro de Predios, relacionando al predio con su
titular y demas derechos y cargas ‘que pueden recaer sobre éste.

Articulo 8°.- Funé:.iones Cdmplemehtarias, Respdhsabﬂidades y Sanciones .
del Verificador '

8.1. Ademas de las funciones previstas en los articulos anteriares, el Verificador
constata la existencia del predio, la determinacidn de sus caracteristicas v la
relacidon de cada predio vy la titularidad del derecho de propiedad del mismo.
Esto lo llevard a cabo a través de toda la informacién disponible . en el
Sistema.

El Verificador efectua las acciones a que se refiere el parrafo que antecede a
través del principio de rogacion, a solicitud del usuario, conforme lo ebtablece
estd Ley y su Reglamento.




8.2.

8.3.

8.4,

8.5

Todo verificador responde por la veracidad de la informacion gue emite y las
constataciones que efectla, asi como de la correspondencia entre los planos
que ﬂrma y-la realidad fisiea del predio.

Si se comprobara una falta atribuible a un verificador, se le impondra las
siguientes sanciones:

' 8.3.1. ~Suspension temporal no menor de quince (15) d|as ni mayor de seis

(6) meses, cuando la falta es leve.

18.3.2. Cancelacién de su registro de verificador si la falta es grave, 0 a la

tercera suspénsion por falta leve.

8.3.3. Inhabilitacion temporal o definitiva para el ejercicio profesional, que es
dispuesta por el Juez a -denuncia del propietario, del colegio
profesional ‘al que pertenece, de la municipalidad y/o de la entidad
publica ante lz que se cometid el hecho, cuando la falta implique
comision de delito; sin perjuicio de las sanciones previstas por ley.

Constltuyen faltas leves del verificador las siguierites:

8.4.1. Ejercer funciones de verificador fuera del ambito que le corresponde.
La jurisdiccion del verificador se establece en el Reglamento.

8.4.2. Incurrir en error involuntario respecto de los datos que consigna.

8.43. lncumplir los procedimientos estipulados en esta Ley y su Reglamento.

Constituyen faltas graves del verficador las sngwentes
8.5.1. Proporcionar intencionalmente datos falsos o presentar documentacion.

fraguada.
8.5.2. Ejercer intencionalmente como verlﬁcador si ha sido suspendido o

cancelado su registro de verificador.

La Secretaria Técnica es competente, en Primera Instancia para aplicar las
sanciones establecidas en los numerales 8.3.1 y 8.3.2; v en Segunda
Instancia el Directorio.




Articulo 9°.- Levantamiento Catastral y Saneamiento a cargo de Entidades
Plblicas _ o

Las Entidades Publicas que actualmente generan catastro pueden llevar a cabo
respecto a determinadas areas geograficas, el saneamiento catastral de predios,
encargandose de efectuar las acciones fisicas a que se refiere en el numeral 4.5
del articulo 4 de esta Ley y l&s acciories legales que relacionen el predio con el
titular del derecho de propiedad. También podran declarar propiedad por
prescripcion adquisitiva de dominio en los casos a que se refiere el numeral 6.4,
del articulo 6° de.la presente Ley.

CAPITULO TERCERO
VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS

Articulo 10°. Informacion catastral del Registro de Predios

10.1 El Registro de Predios contiene informacion que otorga fe publica registral y
garantia de seguridad juridica a todos los titulares de los predios inscritos.

10.2 El Registro de Predios utiliza el Codigo' Unico Catastral para identificar el
predio.

10.3 La inscripcion de derechos sobre predios en el Registro, esta respaldada por
la informacion catastral.

Articulo 11°.- Interconexidn de las Notarias

11.1. Las notarias se interconectan con el Registro de Pred105 de forma tal, que
cada transaccion sobre predios en la que intervenga el Notario Publico, debe
ser trasmitida con la garantia de la firma digital del Notario, a través de la
interconexion permanente en tiempo inmediato. _

X 1.2. En las zonas en las que no exista capacidad tecnica de interconexion, las
Notarias deben remitir la informaciéon correspondiente a través de otros
medios al Registro de Predios. El Reglamento define dichas zonas, plazos v

2=/ formas.
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Articulo 12°.- Verificacion qué el Propietario Registral es el Propietario Civil

El Notario Publico antes de intervenir en cualquier transaccion scbre predios,
verifica en el Registro de Predios a través de la interconexion.u otros medios, que
el titular de los derechos transados es el mismo que figura en el Registro de
Predios. Si no fuera el mismo titular de los derechos transados, intervendra
igualmente en la transaccion y anotaré este hecho, del que informara a Registro
de Predios v a los interesados.

Articulo 13°.- Obligatoriedad del Registro

Las notarias o cualguier institucion publica que intervenga en la formalizacion de
actos juridicos referidos a. predios, debe previamente exigir al interesado la
inscripcien del Codigo Unico Catastral. En caso, que el predio sobre el cual se
solicita la realizacidn del_acto juridico no cuente con el Codigo Unico Catastral los
interesados, por Unica vez, deben presentar al Registro.de Predios planos con
coordenadas en el sistema de referencia geodésica oficial vigente firmados por
Verificador v el Cédigo Unico Catastral del predio asignado por la Municipalidad,

para su debida inscripcion. El Verificador podra asignar el Codigo Unico Catastral
en el caso del silencio administrativo a que se refiere el numeral 6.1.3. del articulo
6° de esta Ley..

Articulo 14°.- Exngenc:a del Codigo Unlco Catastral para mscrlblr mandatos

del Poder Judicial. »
14.1. En los casos que exista mandato judicial que ordene la inscripcion de

cargas, gravamenes, modificacion o extincion de derechos sobre predios, y
que éstos no cuenten con el Codigo Unico Catastral, por Unica vez, los
interesados deberéan previamente presentar al Registro de Predios planos
con coordenadas en el sistema de referencia geodésica oficial vigente,
firmados por el Verificador y €l Codigo Unico Catastral del predio asignado-
por la Municipalidad. _
A fin de no perudlcar la oponibilidad-del mandato JUdlCI8| el interesado podra
solicitar el blogueo de la partida registral, el que se mant tendra vigente hasta
que se presente al Registro de Predios los planos y el Codigo Unico
Catastral a que se refiere el parrafo antemor




Los acreedores podran incluir los gastos que irrogue el levantamiento de los
plancs y la asignacién del Codigo Unico Catastral como parte de la deuda al
momento de demandar el pago ante el dérgano jurisdiccional correspondiente.

14.2. En caso de silencio administrativo a que se refiere ef numeral 6.1.3. del
articulo 6° de esta Ley, el Verificador puede asignar el Cadigo Unico
Catastral -del predio, conforme al procedimiento establecido en el
Reglamento de la presente Ley.

Articulo 15°- Interconexién de Entidades que ejecutan Programas de
Titulacion

Las entidades publicas que gjecutan catastro de pred|os dentro de los programas
de titulacion deben interconectarse con el Registro de Predios y transmitir la
informacion en tiempo inmediato, para la verificacion e inscripcion del Codigo
Unico Catastral

Articulo  16.- Interconexion de otras Dependencias del Estado,

Obligatoriedad del Registro. :

16.1. Las entidades del Gobierno Central, de los Goblernos Regionales y Locales
que otorguen actos administrativos ' relativos a predios, sea adjudicacion,
habilitacién urbana, zonificacion u otros actos que maodifiquen, l\mlten,
restrinjan o extingan derechos sobre predios;. deben estar interconectadas’
con el Registro de Predios vy transmitir, en tiempo inmediato a la dacion del
acto administrativo, la informacién completa de dichos actos, para su
correspondiente inscripcién.

16.2. En las zonas en las que no exista capacidad técnica de interconexion. las

entidades deben remitir la informacion correspondiente a través de otros

medios al Registro de Predios. El Reg(amento define dichas zonas, plazos vy
formas.




CAPITULO CUARTO -
ADMINISTRACION DEL SISTEMA

Articulo 17°.- Organos del Sistema
Son érganos del Sistema: el Dwectono la Secretaria Tecnica y las Comlsmmes

Consultivas Ad hoc.

Articulo 18°.- Directorio

E} Directorio es el organo del Sistema eﬂcargado de aprobar las politicas
generales de su administracion, de conformidad con la -presents Ley y su
Reglamento, asi como las normas respecio @ la ejecucion de tales politicas.” Se
redine como minimo una vez al mes. Sus miembros no permblran dneta alguna

Articulo 19°.- Integrantes del Directorio

Ei Directorio esta integrado por:

a. El Superintendente Nacional de los Registros Publicos — SUNARP 0o su
representante, el que lo preside.

b. El Superintenderite de Bienes Nacionales — SBN o su representante.

c. El Director Ejecutivo.del Proyecto Especial de Titulacion de Tierras vy Catastro
Rural - PETT o su representante. '

d. Un representante del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

e EI Jefe Institucional del Instituto Nacional de Concesiones y Catastro Minero —
INACC o su representante.

f. El Jefe del Instituto Geografico Nacional ~ IGN o su representante.
g. El Jefe del Instituto Catastral e Informatlco de Lima ~ICIL o su repreaentante

El Coordinador Nacional de Formalizacién de la Comision de Formalizacion de
la Propiedad Informal — COFOPRI o su representante.




El Presidente del Dlrectorlo cuenta con voto dirimente vy ejerce la Representacion
del mismo. }

Para los efectos del nimero de sesiones, quorum, acuerdos vy rescluciones gue se
adopten, el Directorio se regira por lo dispuesto en el Reglamento.

Articulo 20°.- Atribuciones del Directorio
Son atribuciones del Directorio las siguientes:

a.

Establecer la politica nacional del Sistema y su vinculacion al Registro de
Predios a nivel nacional. '

Aprobar tas Directivas para el cumplimiento obligatorio de la ejecucion de las
actividades de catastro de predios o derechos sobre estos, incluyendo
delegacion de facultades. :

Determinar, de ser necesario, las Jurisdicciones " Catastrales para el
funcionamiento del Sistema.

Aprobar las normas requeridas para la integracion catastral y su vinculacion
con el Registro de Predios.

Aprobar el presupuesto de la Secretaria Técnica en lo referido al gjercicio de
sus competencias en el Sistema Nacional Integrado de Catastro_

Aprobar convenios’ © contratos. con las entidades. publncas del Gobiermo
Central, Regional y Local, personas juridicas o naturales y los organismos.
internacionales de cooperacidn técnica, financiera u otros, para la formulacion,
actualizacion y mantenimiento de la informacion catastral. Los contratos de
‘caracter financiero que originen operaciones sujetas a reembolso a plazos
mayores a un afio se rigen por las normas de endeudamiento publico.

Establecer los estandares y especificaciones técnicas para la formulacién,
actualizacion y mantenimiento de la informacion catastral de predios o
derechos sobre éstos.

Establecer el sistema informéatico & fin de integrar la informacion catast ral de
las entidades publicas integrantes del Sistema.

\\Delegar en la Secretaria Técnica las funciones que estime pertinentes.

',w//Las demés que la Ley determine y las que sean inherentes a sus funciones.
iy '




‘Articulo 21.- Secretaria Técnica

21.1.Compete a la Secretaria Técnica, normar, orientar, coordinar, evaluar,
supervisar el mantenimiento 'y fiscalizar las actividades del catastro de
predios y definir la identificacion del predio, a través del Cadigo Unico
- Catastral - CUC.

212 Designase a la Superintendencia Nacional de los Registros Publlcos -

SUNARP, = como Secretaria Teécnica  del Sistema Nacional
independientemente de sus funciones especificas de acuerdo a su ley de
creacion.

21 3. La Secretaria Técnica es dirigida por un Secretarlo ‘el cual es un funcaonamo
designado porla SUNARP.

Articulo 22°,- Funciones de la Secretaria Técnica _

La Secretaria Técnica, para los fines del Sistema Nacional Integrado de Catastro,

tiene las siguientes funciones:

a. Proponer al Directorio la politica nacional del Sistema y su vinculacion con el
Registro de Predios y ejecutarla una vez aprobada.

b. Evaluar y supervisar las actividades relacionadas a la. generacién y
administracion de la informacidn catastral de predios, que ejecutan las
entidades publicas que integran el Sistema. '

c. Proponer al Directorio los dispositivos legales y administrativos para el
cumplimiento obligatorio de la gjecucion de las actividades de catastro de
predios o derechos sobre éstos, incluyendo delegacidn de facultades cuando lo
considere conveniente,

d. Proponer al Directorio estandares y especificaciones técnicas para la
formulacion, actualizacion vy mantemm[ento de la informacion catastral de
predios o derechos sobre éstos.

e. Coordinar la vinculacion de los entes oficiales involucrados en materia catastral

con el Registro de Predios. '

Administrar el Sistema.

Proponer al Directorio el sistema informético a fin de integrar la informacion

catastral de las instituciones publicas integrantes del Sistema.

Otras gue le fueran delegadas por el Directorio o asignadas por Ley.
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Articulo 23°.- Responsabllldades de ia Secretaria Técnica

La Secretarfa Tecnica es responsable de cumplir y cautelar la aplicacion de las
politicas, normas y estédndares del Sistema, aprobadas por &l Directorio; para lo
cual coordina, asesora, supervisa y evalia el tratamiento de las acciones del
catastro vinculadas al Registro de Predios, a fin que éstas se realicen con los
procedimientos estandarizados.

Articulo 24°.- Recursos Econdmicos de la Secretaria Técnica

La Entidad que realice las funciones de Secretaria Técnica utiliza los recursos
aprobados en su Presupuesto Institucional y puede recibir recursos v/o
donaciones de Organismos Internacionales de Cooperaciéon Técnica, financiera u.
otros, y de Organismos Multilaterales para este encargo especifico, sin demandar
bajo ningun concepto fondos adicionales al Tesoro Publico.

Articulo 25°.- Comisiones Consultivas Ad Hoc

En los casos en que se traten temas que involucren un area geografica
determinada, la Secretaria Técnica podra convocar Comisiones Consultivas Ad
Hoc, conformadas por el (los) alcalde (s) o representante (s) de Gobierno (s) Local
(es) o, de ser el caso, por el (los) Presidente (s) o representante (s) del Gobierno
(s) Regional (es), con el fin que puedan transmitir informacién relevante acerca de .
sus correspondientes ambitos geograficos. '

DISPOSICIONES FINALES

oo PRIMERA - La exoneracion del pago de tasas registrales, procederd Unicamente
e acuerdo a lo dispuesto por la norma |V del titulo Preliminar del Texto Unico
denado del Codigo Tributario, aprobado por Decreto Supremo N°135-99- EFy
dg no establecerse plazo expresamente, se estara al plazo sefalado en Iz norma

A
A

- ..‘_,b\/ll del Titulo Preliminar del mismo Cédigo.

\\




SEGUNDA - Las entidades publicas, sean del Gobierno Central, Regional o Local,
asi como las personas naturales o juridicas, involucradas en la produccion y
gestiéon catastral de predios, —derechos mineros o de cualguier naturaleza sobre
éstos, deben interconectarse a la Secretaria Técnica, en el plazo que se fijard en
- el Reglamento de esta Ley, a fin que el Sistema funcione en forma integrada, bajo
responsabilidad del representante legal en su caso.

TERCERA - El Directorio del Sistema propondra el Proyecto del Reglamento de la
presente Ley al Ministro de Justicia, en un plazo no mayor de 90 dias hébiles a
partir de su publicacion, el mismo que sera aprobado por Decreto Supremo.

CUARTA.- Deroguese todas las disposiciones legales que se opongan. a la
presente Ley. ' -

Ca

QUINTA.- El. Reglamento de esta ley aprobara el Glosario de Términos.

SEXTA.- La presente Ley entra en vigencia a partir del dia siguiente de su
publicacion en el Diario Oficial.

Comuniquese al Sefor Presidente de la Republica para su promulgacion.

EnlLlimaa los ... dias del mes de ...
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EXPOSICION DE MOTIVOS
PROYECTO BDE LEY:
| “SISTEMA NACIO_NAL INTEGRADO DE CATASTRO Y
SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS”

OBJETIVO DE LA PROPUESTA NORMATIVA

El Proyecto de Ley tiene.como objetivo crear el Sistema Na_cional Integrado de
Catastro, en adelante El Sistema, vinculado al Registro de Fredios. En el
citado proyecto se persigue lograr una base unificada de datos geo-
referenciados de los predios del territorio nacional, debidamente uniformizada y
estandarizada, lo que permitird que todos los catastros existentes en el Perl
puedan inter relacionarse entre si y vincularse juridicamente con el Registros

de Predios.

En el Proyecto de Ley se precisa que la Base de Datos estara relacionada al

Sistema de Referencia Geodésica Oficial elaborado por el Instituto Geografico

‘Nacional, con lo que se lograra ubicar y delimitar un predio en base a un Gnico

sistema de coordenadas del que se fijaran los vértices de los linderos de cada
predic que se catastre. Ademas, se contara con una base de datos
aifanumérica, que brindara informacion sobre el titular registral, del predia, las
cargas vy gravérﬁenes, que pudieran existir, asi corﬁo constatar las areas
protegidas por el Instituto Nacional de Cultura, el Instituto Nacional de
Recursas Naturales u otra entidad; se podra conocer también, si existen
derechos mineros sobre ese predio, o derechos de concesion forestal: el valor

del predio y, si se encuentra al dia en el pago de tributos.

El Proyecto de Ley establece que los Organos del Sistema, a través de
Directivas, impartiran las disposiciones que aseguren una eficiente integracion -

de los datos catastrales y su consecuente relacion con los datos legales del.

Registro de Predios.




 En el Proyecto de Ley se definen las siguientes caracteristicas del Sistema:

. Es estandarizado y normalizado, porgue se preve uniformidad de criterios
para la asignacion de un Cédigo Unico Catastral para cada predio. La
uniformidad alcanza a los procesos tecnicos € informéticos de generacién
de informacion. | '

» _Es abierto, porque posibilita el intercambio de informacion entre quienes la
generan y aquelios que la requigren.

« Es dihémico. por la b_er_mar\ente actualizacion de la data técnica y legai,
estableciéndose 10s mecanismos .Necesarios parai tener y mantener la
data debidamente actualizada.

. Es seguro, al brindar seguridad juridica en las transacciones referidas a

predios y a los derechos sobre éstos.

HERRAMIENTA MULTIPROPOSITO

El Proyecto de Ley establece que el catastro debe estar orientado a un uso
multiproposita  con efectos legales, lo que permite seguridad en ‘las

transacciones sobre predios, proteccion de los bienes del dominio publico y

facilitar la adecuada explotacion de los predios del dorminio privado del Estado;

asi como una mejor gestion de gobierno en los distintos Sectores, como el de
educacion, transportes, energla y minas, agricultura, entre otros, tanto a nivel

del Gobierno Central como de los Gobiernos Regionales y Locales.

Sin embargd, para que el catastro pueda ejercer dicha funcién multiproposito,

con efectos legales, se requiere de su actualizacion permanente. Un catastro

actualizado es aquél que refleja exactamente lo que ocurre en la realidad.

Con el fin de procurar la actualizacién del catastro, el Proyecto de Ley
contempla procedimientos de saneamiento que permitiran sincerar la
informacion existente sobre las caracteristicas de los predios en cuanto a2 su

area vy linderos, asi como sobré quién es la persona titular del derecho de

propiedad.




De esta forma, el catastro resulta vital para la planificacion urbana, en lo gque

respecta a la asignacion de zonificacion, para el desarrollo de habilitaciones
urbanas, en la que se podra contar con un crecimiento ordenado de las
ciudades, y planear la implementacion de nuevas vias. Respecto al
permanente conflicto existente al momento de delimitar el area de expansion
urbana con el drea agricola podra evitarse; se establecera los parametros de
crecimiento del area urbana a nivel horizontal o, en su defecto, conocer qué
area de las ciudades pueden crecer a través de edificios en altura, con

regimenes de propiedad exclusiva y propiedad comun.

En cuanto a la proteccidn de los bienes del dominio pulblico, el catastro

permitira que el instituto Nacional de Cultura cuente con un inventario de los
monumentos histéricos y patrimonio arqueociogico, pudiendo de esta manera
cautelar dicho patrimonio; del mismo beneficio gozara el Instituto de‘ Recursos
~ Naturales, el Instituto Geologico, Minero y Metalurgico vy otras entidades del
Estado, las que tendrén acceso a la ubicacion exacta de 1os predios, v a los

derechos o demas atributos de éstos en el espacio.

Otro' de los usos multiproposito del catastro es lograr una mejor recaudacion
tributaria a traves de la fiscalizacion permanente que tanto los Municipios como
la Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria efectian, es decir,
contar con un Catastro actualizado permitira entrecruzar informacion entre la
realidad de los predios que arroja el catastro y la declaracion que. efectuan los
contribuyentes’ a‘_ytrav'és_‘ de sus declaraciones juradas.  Par otro lado, dicha
recaudacion mejorard al ordenarse las valorizaciones arancelarias de los
predios a través de la Comision Nacional de Tasaciones y los valores
comerciales a tra\/és de la informacién notarial o registral de los montos de [as
transacciones sobre dichos inmuebles, con lo cual la Superintendencia
Nacional de Administracion Tributaria contara con herramientas para controlar
la evasion tributaria y de esta forma oBtener una recaudacién més ordenada vy
justa, siendo ésta la consecuencia inmediata de la puesta en funcionamiento

del Sistema.

£y




.

La informacién catastral ordenada v estandarizada, permitird conocer con
exactitud qué predios son de propiedad de los contribuyentes para efectos del
pago del Impuesto a la Renta de Primera Categoria y para efectos de

garantizar los pagos de los deudores tributarios.

EL SISTEMA Y SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS.

3 Sistema, no se limita a establecer pautas uniformes para un dnico inventario
geo-referenciado de predios a nivel nacional.  El Proyecto de Ley preve gue
el Sistema incorpore tambien los derechos que afectan cada predio, por su
vinc’ulacic’)h con el Registro‘deﬁ Predios, otorgando plena seguridad juridica en

las transacciones.

En efecto, el Registro de Predios inscribira los derechos sobre predios con el

respaldo de la informacion catastral.

Existird, por primera vez en lé historiz del Registro de la Propiedad |r1mLJe_ble,
vinculacion de Iz informacion grafica y legal de todos los predios registrados,
evitando las superposiciones de areas que actualmente existen .en dicho
Régistro. Las superposiciones se originan en gque los titulos inscrites se
sustentan en plancs de larga data que son casi de imposible ubicacion exacta
eh el espacio, generéndoée demora en la inscripcién de habilitaciones urbanas,
sub-divisiones, declaratorias de fabrica vy deméas actos registrales. sobre

predios.

Con el Proyecto de Ley, desaparecerd la situacidn actual en la cual una
persena a pesar de tener derechos inscritos en una partida en el Registro de Ja
Propiedad Inmueble, se encuentra con que exista otro ftitular que ostente
derechos sobre el mismo predio, o que en ciertas areas exista sobre un mismo
predio méas de una inmatriculacion, sobre todo en casos donde han intervenido
las Municipalidades o el Gobierno Central a traves de las adjudica‘ciones de

terrenos.

1




Un pais con seguridad legal en el derecho de propiedad es garantia para |a

inversion privada en todos los niveles, por ello el Sistema permitira que el Pery

alcance un nivel de seguridad legal plena.

DE LOS PREDIOS Y DEL CODIGO UNICO CATASTRAL

El Proyecto de Ley define al predio como la superficie de un terreno y/o todas
las edificaciones existentes sobre el suelo o sub-suelo, con linderos definidos
que constituyen una sola unidad inmobiliaria para efectos legales.- Se incluye
en la definician, los terrenbs un’ifamiliares, construidos o no, y las-unidades de
uso exclusivo ubicadas en los Regimenes de Fropiedad Exclusiva y Propiedad
Comun, como departamentos en edificios, quimtés, locales comerciales que se
situen en centros comerciales o galerias, entre. otros. La definicion
comprendida en el Proyecto, también hace referencia a los bienes de
propiedad privada, sean de particulares o del Estado, asi como los bienes de
dominio publico, como pistas, parques, carreteras; y los predios de propiedad

de tas Comunidades Campesinas y Nativas.

Ef Proyecto de Ley establece que cada predio del territorio del pais debe contar

con un Codigo Unico Catastral, el mismo que constituye su identificacion

alfanumérica.

En cuanto a la asignacion del Cédigo Unico Ca{astral, el Proyect.o asigna dicha
competencia a los Municipioé de cor\form.idad can lo establecido por Iz
Constitucion Politica del Peru, la cual otorga a lés Municipalidades la labor de
pianificar el desarrolio urbano y rural de sus circunscripciones, conforme |o
senala el articulo 192, inciso 6, asimismo, la Ley Crganica de Municipalidades,
Ley N°23853, sefiala, en el numeral 8 de su articulo 65° como una de las
funciones de las municipalidades en materia de acondicicnamiento territorial,

vivienda y seguridad colectiva, la'de elaborar el catastro municipal.




Con relacion a la competencia, existe una concordancia absoluta entre Ia

competencia en materia catastral que otorga a los Municipios la Constitucion y

su Ley Orgénica con las disposiciones contenidas en el Proyecto de Ley. -

En el articulo 5° paragrafo 5.1, del Proyecto, se precisa que las
Municipalidades son los organismos generadores de catastro y se sefala

ademas que éstas se interconecten con el Registro de Predios.

Por otro lado, y concordante con el numeral 7 del articulo 10° de la Ley
~Orgénica de Muhibipalidades, que.disponé gue estas son competentes para
contratar con otras entidades publicas o no publicas, pfeferentenﬁente locales,
la atencion de los servicios municipales; el paragrafo 5.2 del articulo 5° del
Proyectc de Ley dispone que las Municipalidades, en uso de sus facultades.
pueden encargar el levantamiento catastral a otras entidades publicas,

privadas, personas juridicas o naturales.

El Proyebto de Ley sefiala como excepcion a la competencia municipal para
otorgar el Cadige Unico Catastral, la posibilidad que dicho Codigo sea asignado
durante los programas de titulacion rural o urbana gue se vie.nen ejecutando
en el pais, otorgéndose a las entidades del Estado, @ cargo de dichos

programas esta facuitad.

Asi también, se precisa en el Proyecto gue en el caso que la Mun_icipalidad no
otorgue el Cédigo Unico Catastral, debido a gue no ha ejecutado el
levantamiento catastral de su jurisd_ic:cic’m,. y al cabo de siete dias Utiles a partir
de la solicitud del interesado, eI-Cédigo Unico Catastral serd asignado por un
Vefificador, pudiendo ser éste persona natural o juridica, debidamente inscrila
en el R.egistro de Verificadores de los Registros Publicos, el mismo que se

creara para tal efecto.




El Verificador puede llevar a cabo el levantamiento catastral de los predios, dar

fe de la existencia de los mismos y de su ubicacion en el espacio, a través de
la declaracion jurada que suscriban en formulario registral y relacionarios con
los derechos inscritos en el Registro de Predios. Esta Ultima accion legal se

lleva a cabo con la participacion de Naotario Publico o Juez de Paz en su caso,

El Proyecto precisa Ieis_ normas respecto a la obtencidn del Codige Unico

Catastral de la siguien:‘ﬁe manera: '

. Si el predio ya estd .inscrito en el Registro de Predios, el titular del
derecho podra obtener el Cédigo Unico Catastral, relacionando el predio
con sus derechos inscritos en el registro. El componente catastro
completara su base de datos, conociendo asi al titular del predio, ya
individualizado. Para el efecto, el interesado, a través de la
Municipalidad o, en'su defecto, a través del Verificador, ubicara el
predio en un plano con coordenadas vigentes oficialmente, v se
presentara al Registro de Predios, acreditara su derecho de propiedad
sobre el mismo vy luego de una calificacion r.egistral, se anexara el
Codigo Catastral al asiento donde consta la titularidad del predio.
A partir de este momento, las entidades que forman parte del Sistema
podran otorgar & dicho titular el Certificado Catastral, documento que
proporciona los datos registrales geo-referenciados, ademas de cargas,

gravamenes, derechos y otros que se soliciten.

. " En el caso de departamentos en edificios u otros sistemas de propiedad
en el que coexisten regimenes de propiedad exclusiva coh propiedad
comun, cada propiedad exclusiva tendré también un Codige Catastral
en el que se especifique el area de cada unidad inmabiliaria y el

porcentaje de areas comunes.

. Para aquelios casos en que el lote no esté inscrito o que la titulacién no
esté  saneads, se establece un proceso de saneamiento  con

intervencion notarial, de Juez de Paz o de los Verificadores, que reposa




VI

en la prescripcion adquisitiva de dominio como forma de adquirir la

propiedad. Esta medida se propone para todo tipo de predios y
unidades exclusivas, sean urbanas, rusticas, construidas o sin

construir.
ACCESO PUBLICO A LA INFORMACION
El Proyecto de Ley preVé que la informacidn relativa a la base de datos tecnica

y alfanumérica referida a los predios es de acceso publico de los usuarios, 10s

cuales podran solicitar el Certificado Catastral.  Para el efecto, los interesados

~ deberan cancelar directamente a cada entidad generadora de catastro, la tasa

carrespondiente a las derechos por obtencion de.dicho Certificado.

El Certificado Catastral sera entregado previa inscripcion del Codigo Unico

Catastral en el Registro de Predios.

La informacion veraz y unificada que proporcionara el Sistema disminuira 0s

costos de transaccion y permitird una mejor asignacion de los recursos.

INGRESO DE LA INFORMACION CATASTRAL AL SISTEMA Y
SANEAMIENTO CATASTRAL

En el Perl, a la fecha, diversas entidades del sector publico han realizado
lévantamientos catastrales con fines distintoé, entre ellos, el Programa
Especial de Titulacién de Tierras ~PETT—y la Comision de Formalizacion de la
Propiedad Informal ~COFOPRI-, han desarrollado sus propios levantamientos
catastrales para fines del saneamiento legal y titulacion de predios', este ultimo,
excepcionalmente se relacioné ccon el Registro de Predios, a través del

Registro Predial Urbano, exclusivo para Pueblos Jovenes - .y demas

Urbanizaciones Populares.




Respecto a lo anterior, y concordante con las atribuciones para la asignacion

del Codigo Unico Catastral antes comentadas, el Froyecto de Ley establece

que el catastro se obtiene a través de las siguientes modalidades:

a)

Los catastros generados por el PETT vy por la COFOPRIH en el marco de
los programas de titulacion seran utilizados. La informacion sobre los
titulos- de propiedad que emitan dichas entidades y la geo-referenciacion
de los predios titulados se enviara en tiempo inmediato al Registro
correspandiente, . inscribiéndbse dicho codigo y se genere
automéaticamente una partida electronica con el mismo nimero que el
Codigo Unico Catastral inscrito, ura veéz vinculado a la informacion

registral del titular del predio.

Las Municipalidades Provinciales enviaran al Registro Predial toda la
informacion relativa a procesos de habilitacién urbana con sus respectivos
planos, que se hayan aprobade asi como sub-divisiones, adjudicaciones vy
cualquier otro acto administrativo sobre predios. En cada caso, deberan
asignar el Codigo Unico Catastral, el Registro inscribira el acto juridico y el

Codigo Unico Catastral y Iovinculara a su titular,

Las Notarias Publicas se interconectaran con el Registro de Predios e
informaran de todos los actos juridicos referidos a transferencias de

propiedad en todas sus modalidades, independizaciones, acumulaciones,

“ division y particion y demas actos juridicos vinculados a predics. A su vez,

antes de intervenir en estos actos, los Notarios Publicos se informaran de
la validez del contenido de los actos a través del Sistema; en caso de no
coincidir los datos catastrales pondran en conocimiento al Registro de

Predios de este hecho.

Los Verificadores operaran de dos maneras:
A pedido de parte a través del principio de rogacion.
De oficio, a través del saneamiento catastral que lleve a cabo cualquier

rmunicipalidad del pais o en los procesos de titulacion gue ejecuten los

organismos del Estado.




VIl

VIN.

NATURALEZA DEL REGISTRO DE PREDIOS

Existen en el mundo diversos sistemas regisirales de propiedad predial;
tenemos asi, sistemas registrales constitutivos, en los cuales la transferencia
de la propiedad predial opera con la inscripcion del titulo de enajenacion por

parte del Registrador en el correspondiente registro. «-- -- - mermm o e

Existen también sistemas registrales declarativos, en los que la transferencia
de propiedad opera desde la celebracion del titulo de enajenacidn. En estos
sistemas, el Registro bpera como un mecanismo de oponobilidad y preferencia
del derecho inscrito frente a derechos de terceros no‘regist;ados o registrados

con posterioridad.

El Proyecto de Ley opta porque la transferencia de propiedad opere con la
celebracion del titulo de enajenacion, esto es, un sistema registral declarativo.
Sin embargo, para mantener la vigencia de los datos registrales, se establece
que el Registro sea obligatorio, con las correspondientes sanciones legales vy
administrativas, de ser el caso. De esta forma el Registro estara siempre

actualizado y respondera a la realidad y, por ende también, el sistema de

) informacion catastral.

ADMINISTRACION DEL SISTEMA

El‘Proyecto establece que el Sistema contara con una Secretaria Técnica, la
que estara a cargo de su administracion y gestién; contaréa con un Directario
conformado por el Superintendente Nacional de los Registros Publicos, quien lo
presidira, el Jefe Institucional del Instituto Nacional de Concesiones y Catastro
Minero, el Jefe Institucional del Instituto Geogréafico Nacional, el
Superinte_ndente de Bienes Nacionales, el Director Ejecutivo del FProyecto
Esbecial de Titu.lacién de Tierras — PETT, un representante del Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento vy el Coordinador Nacicnal de la

Comision de la Formatizacion de la Propiedad Informal —-COFOPRI.

El Presidenle dé! Directorio cuenta con veto dirimente.




La principal facultad de I1a Secretaria Técnica es proponer al Directorio |as

normas que se requieran para contar con los estandares técnicos a través de
disposiciones unificadoras que permitan contar con un sistema de informacion
catastral integrado y unjforme. El Directorio, de acuerdo con el Proyecto,

tiene la facultad de éprdbér dichas normas.

En los casos en que se traten temas que involucren areas geograficas
determinadas, la -Secre-tarl’a Teécnica convocard a Comisiones Consultivas ad-
hoc, cbnformadas por Gobiernos Locales o, de ser el caso por los Presidentes
0 representantes de los Gobiernos Regionales, con fa finalidad que éstos

participen activamente del Sistema.

De acuerdo con el Proyecto, la designacion de la Secretaria Técnica recae en
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, |la misma
que es una entidad plblica que dispone de personal, recursos propios e
infraestructura distribuidos en el ambito nacional para el cumplimiento de los

fines.

IX EFECTO DE LA VIGENCIA DE LA NORMA SOBRE LA LEGISLACION

_ El Proyecto de Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su
vinculacién con el Regiétro de Predios, se encuentra dentro de lo previsto por la
Constitucién Politica del Pert y no modifica ni deroga norma legal alguna; por

el contrario, crea el Sistema Integrado de Catastro.

Cada entidad publica conservara sus atribuciones sobre elaboracion vy

mantenimiento del catastro a su cargo, asi como, las normas legales aplicables

a dichas entidades sobre la referida materia no seran derogadas.
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ANALISIS CUALITATIVO DEL PROYECTO DE LEY

a. COSTOS

El Proyecto de Ley no contempla la creacion de una nueva Entidad
Estatal para manejar el Sistema, sino, por el contrario, preve
aprqvechéf la infraestructura existente, promoviendo una mejor
asignacion de recursos publicos, evitando la duplicidad de funciones

. Y gastos.

El Sistema garantizara una informacién veraz_ y unificada que
disminuira los costos de transaccion y brindara una mejor asignacion

de los recursos tanto publicos como privados.

El Pfoyecto de Ley senala la interconexién entre los organismos
publicos y privados vinculados con el catastro. Por lo que, &l
Sistema funcionara como un FPortal Informatico, al que accederan los
usuarics del Sistema y en el cual deben interconectarse
obligatoriamente todas aquellas person.as naturales, jur_idicaé,

publicas o privadas gue realicen transacciones referidas a predios.

‘Esta interconeccion obligatoria supone un costo, el misme que sera
asumido por cada una de las entidades que se imterconectarén:con el
Registro de Predios, a cargo de la SUNARP, que funcionara como la

. Seérefcaria"TéCnica"dél Sistemé. .Este procedimiéﬂtb no genérara
gasto para el Estado; ya que la interconexion se realizara por
Intern:et, existiendo esta herramienta en la mayoria de las entidades

imp(icadas.

b. BENEFICIOS

El Sistema permitira que los catastros existentes en el pais se

interretacionen entre sf y, a su vez, estos se relacionen juridicamente

con el Registro de Predios, dejando de ser catastros aislados.




La uniformizacion y estandarizacion de las distintas Bases de Datos

catastrales existentes, facilitara que dichas Bases se refieran a una
red geodesica comun: La Red del Instituto Geografico Nacional.

Lz estandarizacion incluye contar con una legisiacion ordenada en
materia de catastro, lo que permitird disponer de procesos UOnicos
que Correspgnden a los mismos lineamientos vy directivas,
contribuyendo, entre otras cosas, al aumento de las inversiones
publicas y privadas con la consecuente movilizacion del mercado de

capitales, asi cormo de los bienes y servicios.

El Sistema, que es multipropdsito, garantiza la sequridad legal de las

transacciones sobre predios.

El Sistema identificara las areas protegidas por el Instituto Nacional
de Cultura, y del Instituto Nacional dé Recursos Naturales. Con la
vinculacién con el Registro de Predios se podran registrar dichas
areas protegidas a favor del Estado, lo que incrementaré Sl

proteccion legal.

El Sisterna suministrara la informacion a |o.é usuarios acerca del valor
de los predios y se conocerd de manera fidedigna si los titulares de
los mismos se encuentran &l dia en el pago de los tributos.

El procedimiento sefialado en el Proyecto facilitaré la labor de
fiscalizacidn que realizan entidades pub!-icas como los Municipios v Ia

Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria.

El Sistema contara con los mecanismos necesarios para  su

actuglizacion permanente en lo que respecta a la data técnica v legal

de los predios.




El Sistema esta previstc como una herramienta multipropésito que

permitira una mejor Gestion de Gobierno en todos los Sectiores
educacion, transporte, energia y minas v agricultura, etc.: resultando
de vital importancia para la planificacion urbana, zonificacion v

desarrollo de habilitaciones urbanas.

El efecto inmediato debido a la plena seguridad juridica en las
fransacciones inmobiliarias, traera como-consecuencia el incremento
en las inversiones en dicho rubro, al eliminarse el factor riesgo en las
superposiciones.  Em el caso de la inversion en la industria de Ja
construccién, que tiene efecto inmediato en el incremento del PBI,
“ello trae consigo ia demanda de productos accesorios e integrantes
de los bienes ihmobiliarios que, é su vez, generan mas trabajo y
‘corho consecuencia produce un efecto multiplicador en la economia

del pais.

El efecto multiplicador de la ejecucion del Sistema Integrado de
Catastro, como se aprecia, puede ser infinito vy, lo que es més
importante, integra a todos los sectores preductivos y otorga al
Estado las herramientas necesarias para una mejor Administracicmvy ,
Gestion de forma concertada y coordinada con Io.s demés Sectores
de gobierno, evitando de esta forma la duplicidad de funciones que
se viene desarrollando en la actuélidad, lo que 'genera costos

totalmente innecesarios para el pals y diversos problemas de

caracter juridico, econémico y social.






